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Isuo oggetro del desiderio & la Tor-
re Velasca, uno degh edific sim-
bolo di Milane. Peccatoche il pro-
prietario,

sul mercato, ¢ abh;a ripensato. Non si
vende. Per gli immobiliaristi del calibro
di Valter Mainern, d'altra parte, o si
comprano immebili di rango, o nlente.
Solo i questo modo, mfar, si possono
garantire ritorn INTeressanti, in un set-

dell’acquisto ¢ stato fatale a parecchi
operatori, prima assi pighatutio, poi li-
quidatori in semifallimento. « Gliimmo-
bili spesso sono gravau da mutul fatt
tra i 2007 ¢ 1 2008 a valori troppo alti.

Cosi non possono garantire una buona |
il farto- |
re fondamentale per un proprietanio, e |

rendita attraverse affitto, che 8

aumenta U'invenduto», dice Maigetti, E
il rischio che corre gran parte del patri-
monio che si annuncia passera di mano:
20 miliardi di euro la stuma di tatro quel-
lo che potrebbe alimentare il gran mer-
cato del mattone, tra palazzi in arrive
dal portafoglio delle banche e quelli del
parco del Demanio pubblico. Eppure il
mercato appare ingessato, ¢ 1 prezzi di
qaeiix pia ambit non cedone, come s'2
visto nefl’ultimo affare impormante, la
vendita del palazzo milanese della Rina-
scente, passato di mano per 472 milio-
a1, una tombaola, acquirente i fondo Ip-
pocrate, che fa capo all’Enpam. la cassa
previdenziale deil media,

Cosa servirebbe per sbloccare la situa-
zione? Mainesti, che con il gruppo Sor-
gente ¢ le sue quattro societa di gestione
amministra un patrimonio di due miliar-
didieurochesalird atre entro 'anno, che
ha avuto per le mans il Chrysler Buil émg,,
possiede il Flatiron a New York, si & ag-
giudicato la Galleria Colonna di Rsma
ii palazzo ex Pondiaria di Piazza Cordu-
sio a Milano, non ha dubbi: «Tremont

fore

ia Fondiaria-Sai di Sal-
vatore Ligresti, dopo averla messa

- do, la cosidderta “pluraliza”.
tore in cul un passo falso al momento

s
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Di PACLA PILATI

farebbe bene ad accelerare la normativa
sui fond: immobiliari che promette da un
anno e che & ferma~, dice. Per quale mo-

nomia era quello di bloccare 1 fondi vei-
colo, quelli realizzad da proprietari di
grandi patrimoni immobiliari solo per
motivi di risparmio fiscale», spiega Mai-
netti. < rimedio scelro? 1l criterio di un
numero minimo degh investitori del fon-
Che perd
pud essere facilmente aggirato da chi
vuole eludere il fiscor». Atrorno a questa
impasse, il mondo degli investirori prefe-
risce aspettare. Se n'e accorto, € a sue spe-
se, fo stesso Tremonti, che non & rinscito
a far decollare le vendite dei beni dema-
niali: nel 2010 su 120 milion: di valore
det beni messi in vendita (rra cui parec-
chie caserme in zone urbane centralil, so-
1o stati incassati solo 24 milioni, mentre
rutro il resto & rimasto invenduro. «Mol-

VALTER MAINETT]

i
ne
; lungaggini delle procedure ¢

aspiranti Compratori», agg,mzwa Mai-
211, «SONO éafﬁggm anche di fronte alle
e al nischio

che gli enti local st opponessero alla va-
lorizzazione economica deghi edifici.
Nonrestano, a caccia dimvestimenti, che
i fondi pensione. «Mople amv, slima-
menter, racconta Vimmobiliarista, UEn-
pam, che ghi ha soffiato la Rinascente, ma

. anche PEnasarco, previdenza degli agen-
tvo? «Lobiettivo del minisiro deli’Feo-

1 di commercio. Ricchi, = a cacaa di im-

- mobili con rendimenti stabili, con cui pa-
- gare le pensioni future.
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